Шестидесятая сессия Совета второго созыва Олоновского муниципального образования Новоузенского муниципального района Саратовской области

Решение

от 25 декабря 2020 года 







№ 182
О внесении изменений в решение Совета Олоновского муниципального образования Новоузенского муниципального района Саратовской области от 26.06.2017 № 344 «Об утверждении правил землепользования и застройки Олоновского муниципального образования Новоузенского муниципального района Саратовской области»

В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, с Федеральным законом от 23.06.2014 г.№171-ФЗ « О внесении изменений в Земельный кодекс Российской Федерации и отдельные законодательные акты Российской Федерации», Приказом Минэкономразвитии РФ от 01.09.2014 г. № 540 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков», с Уставом Олоновского муниципального образования Новоузенского муниципального района Саратовской области, Совет Олоновского муниципального образования Новоузенского муниципального района Саратовской области РЕШИЛ:

1. Внести в решение Совета Олоновского муниципального образования Новоузенского муниципального района Саратовской области от 26.06.2017 № 344 «Об утверждении правил землепользования и застройки Олоновского муниципального образования Новоузенского муниципального района Саратовской области» следующие изменения:

1) - статью 29 главы 7 Раздела 2 изложить в новой редакции:

«Статья 29.  Жилые зоны  (Ж)

1. Зона застройки малоэтажными индивидуальными жилыми домами   (Ж 1) 

1) цели выделения зоны:

а) развитие на основе существующих и вновь осваиваемых территорий малоэтажной жилой застройки;

б) развитие сферы социального и культурно-бытового обслуживания, обеспечивающей потребности жителей указанных территорий в соответствующих среде формах;

в) создание условий для размещения необходимых объектов инженерной и транспортной инфраструктуры.

2) основные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Код вида разрешенного использования земельного участка по классификатору видов разрешенного использования ЗУ
	Вид использования земельного участка

	Основные виды:

	2.0
	Жилая застройка.

	2.1
	Для индивидуального жилищного строительства.

Размещение жилого дома (отдельно стоящего здания количеством надземных этажей не более чем три, высотой не более двадцати метров, которое состоит из комнат и помещений вспомогательного
использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в таком здании, не предназначенного для раздела на самостоятельные объекты недвижимости.

	2.2
	Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок.

Размещение жилого дома, указанного в описании вида разрешенного использования с кодом 2.1; производство сельскохозяйственной продукции; размещение гаража и иных вспомогательных сооружений; содержание сельскохозяйственных животных.

	2.3
	Блокированная жилая застройка.

Размещение жилого дома, имеющего одну или несколько общих стен с соседними жилыми домами (количеством этажей не более чем три, при общем количестве совмещенных домов не более десяти и каждый из которых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с соседним домом или соседними домами, расположен на отдельном земельном участке и имеет выход на территорию общего пользования (жилые дома блокированной застройки).

	2.7.1
	Хранение автотранспорта.

Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения автотранспорта, в том числе с разделением на машино-места, за исключением гаражей, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 4.9.

	3.1
	Коммунальное обслуживание.

Размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.1.1-3.1.2

	3.3
	Бытовое обслуживание.

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро).

	3.4.1
	Амбулаторно-поликлиническое обслуживание.

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, диагностические центры, молочные кухни, станции донорства крови, клинические лаборатории).

	3.5.1
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование.

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для просвещения, дошкольного, начального и среднего общего образования (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, художественные, музыкальные школы, образовательные кружки и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению), в том числе зданий, спортивных сооружений, предназначенных для занятия обучающихся физической культурой и спортом.

	3.6.1
	Объекты культурно-досуговой деятельности.

Размещение зданий, предназначенных для размещения музеев, выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов, театров, филармоний, концертных залов, планетариев.

	3.6.2
	Парки культуры и отдыха.

Размещение парков культуры и отдыха.

	4.4
	Магазины.

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв.м.

	4.5
	Банковская и страховая деятельность.

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения организаций, оказывающих банковские и страховые услуги.

	4.6
	Общественное питание.
Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары).

	5.1.3
	Площадки для занятий спортом.

Размещение площадок для занятия спортом и физкультурой на открытом воздухе (физкультурные площадки, беговые дорожки, поля для спортивной игры).

	12.0.2
	Благоустройство территории.

Размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные части благоустройства территории, общественных туалетов.

	13.1
	Ведение огородничества.

Осуществление отдыха и (или) выращивания гражданами для собственных нужд сельскохозяйственных культур; размещение хозяйственных построек, не являющихся объектами недвижимости, предназначенных для хранения инвентаря и урожая сельскохозяйственных культур.

	Условно разрешенные виды использования:

	3.0
	Общественное использование объектов капитального строительства.

Общественное использование объектов капитального строительства.

Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения удовлетворения бытовых, социальных и духовных потребностей человека.

	3.7
	Религиозное использование.

Размещение зданий и сооружений религиозного использования.

	9.3
	Историко-культурная деятельность.

Сохранение и изучение объектов культурного наследия народов Российской Федерации (памятников истории и культуры), в том числе: объектов археологического наследия, достопримечательных мест, мест бытования исторических промыслов, производств и ремесел, исторических поселений, недействующих военных и гражданских захоронений, объектов культурного наследия, хозяйственная деятельность, являющаяся историческим промыслом или ремеслом, а также хозяйственная деятельность, обеспечивающая познавательный туризм

	13.2
	Ведение садоводства.
Осуществление отдыха и (или) выращивания гражданами для собственных нужд сельскохозяйственных культур; размещение для собственных нужд садового дома, жилого дома, указанного в описании вида разрешенного использования с кодом 2.1, хозяйственных построек и гаражей.

	Вспомогательные виды разрешенного использования:

	3.8.1
	Государственное управление.

Размещение зданий, предназначенных для размещения государственных органов, государственного пенсионного фонда, органов местного самоуправления, судов, а также организаций, непосредственно обеспечивающих их деятельность или оказывающих государственные и (или) муниципальные услуги.

	6.8
	Связь.

Размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, линии радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи и телерадиовещания, за исключением объектов связи, размещение которых предусмотрено содержанием видов разрешенного использования с кодами 3.1.1, 3.2.3

	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	1
	- Водоснабжение следует производить от централизованных систем в соответствии со СНиП 2.04. 02;

- Подключение к централизованной системе канализации или местное канализование;

- Санитарная очистка территории;

- Обустройство и озеленение прилегающих к земельным участкам тротуаров и газонов. 

- Мусороудаление осуществлять путем вывоза бытовых отходов в контейнерах со специальных площадок, расстояние от которых до границ участков жилых домов, детских учебных заведений, игровых площадок и площадок отдыха не менее 20 метров.

	2
	- Проведение мероприятий по инженерной подготовке территории, включая вертикальную планировку с организацией отвода поверхностных вод.

- Мониторинг уровня положения грунтовых вод;

- На территориях, подверженных подтоплению, градостроительное освоение возможно при обязательном инженерно-строительном обосновании и проведению предварительной инженерной подготовки. 


 (*) - объекты указанных видов использования могут размещаться только на земельных участках, примыкающих к красным линиям улиц и дорог всех типов, являющихся территориями общего пользования; 

3) параметры застройки: 

а) минимально допустимая площадь земельного участка для размещения индивидуального жилого дома с правом содержания скота и птицы - 500 кв. метров- Размеры земельных участков под существующей застройкой устанавливаются с учетом фактически используемой площади земельного участка в соответствии с требованиями земельного и градостроительного законодательства. Границы земельного участка устанавливаются с учетом границ смежных земельных участков (при их наличии), естественных границ земельного участка»;

б) максимально допустимая площадь земельного участка для размещения индивидуального жилого дома с правом содержания скота и птицы - 1500 кв. метров;

в) минимальная ширина вдоль фронта улицы – 10 метров;

г) предельное количество этажей — 3 шт.;

д) максимальная высота объектов капитального строительства — 12 метров;

е) минимальные отступы стен зданий от границ сопряженных земельных участков:

- от передней границы земельного участка – 0 метров;

- от боковой границы участка - 0 метров при примыкании, в остальных случаях - 3 метра;

- от задней границы участка – 3 метра;

ж) максимальная общая площадь объектов капитального строительства нежилого назначения – 160 кв. метров; 

з) минимальные размеры озелененной территории земельных участков - в соответствии с частью 4 статьи 27;

и) минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков - в соответствии с частью 8 статьи 27; 

к) максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%.

2) - статью 30 главы 7 Раздела 2 изложить в новой редакции:

Статья 30.  Общественно-деловая зона  (ОД)

1. Центральная зона делового, общественного и коммерческого значения  (ОД 1)

1) цель выделения зоны – развитие существующих и вновь осваиваемых территорий, предназначенных для размещения общественно-деловых объектов, необходимых объектов инженерной и транспортной инфраструктуры;

2) основные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Код вида разрешенного использования земельного участка по классификатору видов разрешенного использования ЗУ
	Вид использования земельного участка

	Основные виды:

	3.1.1
	Предоставление коммунальных услуг.
Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и уборку объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, сооружений, необходимых для сбора и плавки снега)

	3.1.2
	Административные здания организаций, обеспечивающих предоставление коммунальных услуг.

Размещение зданий, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг.

	3.2.3
	Оказание услуг связи.

Размещение зданий, предназначенных для размещения пунктов оказания услуг почтовой, телеграфной, междугородней и международной телефонной связи

	3.3
	Бытовое обслуживание.

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро).

	3.4.1
	Амбулаторно-поликлиническое обслуживание.

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры матери и ребёнка, диагностические центы, молочные кухни, станции донорства крови, клинические лаборатории).

	3.6.1
	Объекты культурно-досуговой деятельности.

Размещение зданий, предназначенных для размещения музеев, выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов, театров, филармоний, концертных залов, планетариев.

	3.6.2
	Парки культуры и отдыха.

Размещение парков культуры и отдыха.

	3.8.1
	Государственное управление. 

Размещение зданий, предназначенных для размещения государственных органов, государственного пенсионного фонда, органов местного самоуправления, судов, а также организаций, непосредственно обеспечивающих их деятельность или оказывающих государственные и (или) муниципальные услуги.

	4.1
	Деловое управление.

Размещение объектов капитального строительства с целью: размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент их совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности)

	4.4
	Магазины.

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м.

	4.5
	Банковская и страховая деятельность.

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения организаций, оказывающих банковские и страховые услуги.

	4.6
	Общественное питание.

Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары).

	5.1.3
	Площадки для занятия спортом.

Размещение площадок для занятия спортом и физкультурой на открытом воздухе (физкультурные площадки, беговые дорожки, поля для спортивной игры).

	6.8
	Связь.

Размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, линии радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи и телерадиовещания, за исключением объектов связи, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодами 3.1.1, 3.2.3.

	7.2.3.
	Стоянки транспорта общего пользования.

Размещение стоянок транспортных средств, осуществляющих перевозки людей по установленному маршруту.

	12.0.2
	Благоустройство территории.

Размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные части благоустройства территории, общественных туалетов.

	Условно разрешенные виды использования:

	2.7.1
	Хранение автотранспорта.

Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения автотранспорта, в том числе с разделением на машино-места, за исключением гаражей, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 4.9

	6.9.1
	Складские площадки.

Временное хранение, распределение и перевалка грузов (за исключением хранения стратегических запасов) на открытом воздухе

	9.3
	Историко-культурная деятельность.

Сохранение и изучение объектов культурного наследия народов Российской Федерации (памятников истории и культуры), в том числе: объектов археологического наследия, достопримечательных мест, мест бытования исторических промыслов, производств и ремесел, исторических поселений, недействующих военных и гражданских захоронений, объектов культурного наследия, хозяйственная деятельность, являющаяся историческим промыслом или ремеслом, а также хозяйственная деятельность, обеспечивающая познавательный туризм.

	Вспомогательные виды разрешенного использования:

	4.3
	Рынки.

Размещение объектов капитального строительства, сооружений, предназначенных для организации постоянной или временной торговли (ярмарка, рынок, базар), с учетом того, что каждое из торговых мест не располагает торговой площадью более 200 кв.м:

	4.9.1.4
	Ремонт автомобилей.

Размещение мастерских, предназначенных для ремонта и обслуживания автомобилей, и прочих объектов дорожного сервиса, а также размещение магазинов сопутствующей торговли.

	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства



	1
	· Благоустройство территории в соответствии с проектом планировки.

· Организация покрытия дорог и тротуаров с применением долговечных материалов, допускающих механическую чистку, уборку и надлежащее содержание их в процессе эксплуатации.

· Рекреационные места у общественных зданий должны иметь повышенную степень долговечности и качества элементов внешнего благоустройства и инженерного оборудования, а также достаточную степень озеленения (30 % от незастроенной площади участка).

· Для защиты корней деревьев от вытаптывания – устройство на поверхности почвы железных и бетонных решеток, мощение булыжником (на ширину кроны), кольцевые скамейки.

· Устройство бордюрного обрамления проезжей части улиц, тротуаров, газонов

	2
	· Организация поверхностного стока с отводом поверхностных вод по лоткам проездов.

При возведении капитальных зданий проведение дополнительных инженерно-геологических изысканий


Параметры застройки:

- минимально допустимая площадь земельного участка не установлена;

- максимально допустимая площадь земельного участка не установлена;
- минимальный отступ от границ земельного участка до основного строения должен составлять не менее 6 метров;

- минимальный отступ от красной линии до зданий, строений, сооружений при осуществлении нового строительства – 3 метров;

- максимальная  высота зданий, строений, сооружений – 6 метров;

- максимальный процент застройки территории участка - 60%.

      Площадь территорий, предназначенных для хранения транспортных средств, (для вспомогательных видов использования) – не более 10% от площади земельного участка.

3) - статью 31 главы 7 Раздела 2 изложить в новой редакции:

Статья 31. Зоны рекреационного назначения  (Р ОТ)

1. Зона парков, скверов, садов, бульваров, пляжей  (Р1)

1) цели выделения зоны – сохранение и развитие озелененных территорий при их использовании с возможностью строго ограниченного строительства объектов отдыха, спорта и досуга, сохранение прибрежных территорий, представляющих ценность для отдыха на открытом воздухе;  

2) нижеприведенные градостроительные регламенты в части видов разрешенного использования распространяются на земельные участки зоны в случае, если указанные участки не входят в границы территорий общего пользования, на которые действие градостроительного регламента не распространяется и использование которых определяется уполномоченными органами исполнительной власти РФ и Администрацией в индивидуальном порядке в соответствии с их целевым назначением и действующими нормативно-техническими документами. 

3) основные, вспомогательные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Код вида разрешенного использования земельного участка по классификатору видов разрешенного использования ЗУ
	Вид использования земельного участка

	Основные виды:

	3.6.2
	Парки культуры и отдыха.

Размещение парков культуры и отдыха.

	5.1.3
	Площадки для занятий спортом.

 Размещение площадок для занятия спортом и физкультурой на открытом воздухе (физкультурные площадки, беговые дорожки, поля для спортивной игры)

	12.0.2
	Благоустройство территории.

Размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные части благоустройства территории, общественных туалетов

	Условно разрешенные виды использования:

	3.6.1
	Объекты культурно-досуговой деятельности.

Размещение зданий, предназначенных для размещения музеев, выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов, театров, филармоний, концертных залов, планетариев

	4.6
	Общественное питание.

Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары).

	4.8.1
	Развлекательные мероприятия.

Размещение зданий и сооружений, предназначенных для организации развлекательных мероприятий, путешествий, для размещения дискотек и танцевальных площадок, ночных клубов, аквапарков, боулинга, аттракционов и т.п., игровых автоматов (кроме игрового оборудования, используемого для проведения азартных игр), игровых площадок.

	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	1
	· Для защиты корней деревьев от вытаптывания – устройство на поверхности почвы железных и бетонных решеток, мощение булыжником (на ширину кроны), кольцевые скамейки


(*) - условно разрешенные виды использования могут быть допущены, если их применение не сопровождается сокращением площади зеленых насаждений. При этом учитывается компенсационное озеленение в границах участка территориальной зоны или (по согласованию) в границах сельского поселения;

4) Параметры застройки:

а) минимальная площадь:

- парков — 50000 кв.метров,

- скверов — 1500 кв.метров,

- садов — 20000 кв.метров;

б) максимальная высота объектов капитального строительства на территории:

- парков — не ограничена, 

- садов — 6 метров,

- бульваров— 6 метров;

в) минимальные отступы стен объектов капитального строительства от границ сопряженных земельных участков – 3 метра;

г) минимальные размеры озелененной территории земельных участков – 70 %;

д) минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков – в соответствии с частью 8 статьи 27;

е) максимальный процент застройки в границах земельного участка:

- парков — 7 %,

- скверов — 0 %,

- садов — 5 %,

- бульваров — 5 %.

2. Зона объектов физкультурно-оздоровительного назначения (Р 3) 

1) цели выделения зоны – сохранение и развитие ценных в природном отношении территорий, пригодных для отдыха, спорта и развлечений, размещение необходимых объектов инженерной и транспортной инфраструктуры;

2) основные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Код вида разрешенного использования земельного участка по классификатору видов разрешенного использования ЗУ
	Вид использования земельного участка

	Основные виды:

	3.4.1
	Амбулаторно-поликлиническое обслуживание.

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, диагностические центры, молочные кухни, станции донорства крови, клинические лаборатории)

	5.1
	Спорт.

Размещение зданий и сооружений для занятия спортом. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 5.1.1,5.1.2,5.1.3,5.1.4

	12.0
	Земельные участки (территории) общего пользования.

Земельные участки общего пользования. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 12.0.1-12.0.2.

	Условно разрешенные виды использования:

	4.6
	Общественное питание.

Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары).

	Вспомогательные виды разрешенного использования:

	3.6.2
	Размещение парков культуры и отдыха.

	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	1
	· допускающих механическую чистку, уборку и надлежащее содержание их в процессе эксплуатации;

- рекреационные места у общественных зданий должны иметь повышенную степень долговечности и качества элементов внешнего благоустройства и инженерного оборудования, а также достаточную степень озеленения (30 % от незастроенной площади участка)


(*) - условно разрешенные виды использования могут быть допущены, если их применение не сопровождается сокращением площади зеленых насаждений. При этом учитывается компенсационное озеленение в границах сельского поселения;

          3) параметры застройки:

а) минимальная площадь земельного участка – 600 кв. метров;

б) максимальная площадь земельного участка - 100000 кв.метров;

в) максимальная высота объектов капитального строительства – 30 метров;

г) минимальные отступы стен объектов капитального строительства от границ сопряженных земельных участков – 3 метра;

д) минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков – в соответствии с частью 8 статьи 27;

е) минимальны размеры озелененной территории земельных участков – в соответствии с частью 4 статьи 27;

ж) максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%.

3. Зона лесов (Р 2)

1) цели выделения зоны: сохранение и развитие зеленых массивов, создание комфортных условий посещения лесных территорий, обустройство территорий для отдыха населения;

2) основные, вспомогательные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства не установлены.

3) руководствуясь п.6 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации предельные параметры земельных участков и объектов капитального строительства не устанавливаются.

(*) Условно разрешенные виды использования могут быть допущены, если их применение не сопровождается сокращением площади зеленых насаждений. При этом учитывается компенсационное озеленение в границах населенного пункта Олоновского муниципального образования Новоузенского муниципального района Саратовской области.

4) - статью 33 главы 7 Раздела 2 изложить в новой редакции:

Статья 33. Производственные зоны  (П)

1. Зона производственных и коммунально-складские предприятия 4 клаасса вредности (П 2)

1) цель выделения зоны – формирование производственных, коммунальных, складских комплексов не выше IV класса опасности.

2) основные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Код вида разрешенного использования земельного участка по классификатору видов разрешенного использования ЗУ
	Вид использования земельного участка

	Основные виды:

	3.10.1
	Амбулаторное ветеринарное обслуживание

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания ветеринарных услуг без содержания животных

	4.0
	Предпринимательство.

Размещение объектов капитального строительства в целях извлечения прибыли на основании торговой, банковской и иной предпринимательской деятельности.

	4.9
	Служебные гаражи.

Размещение постоянных или временных гаражей, стоянок для хранения служебного автотранспорта, используемого в целях осуществления видов деятельности, предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 3.0, 4.0, а также для стоянки и хранения транспортных средств общего пользования, в том числе в депо

	4.9.1
	Ремонт автомобилей.

Размещение мастерских, предназначенных для ремонта и обслуживания автомобилей, и прочих объектов дорожного сервиса, а также размещение магазинов сопутствующей торговли.

	6.4
	Пищевая промышленность.

Размещение объектов пищевой промышленности, по переработке сельскохозяйственной продукции способом, приводящим к их переработке в иную продукцию (консервирование, копчение, хлебопечение), в том числе для производства напитков, алкогольных напитков и табачных изделий.

	6.8
	Связь.

Размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, линии радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи и телерадиовещания, за исключением объектов связи, размещение которых предусмотрено содержанием видов разрешенного использования с кодами 3.1.1, 3.2.3

	6.9
	Склады.

Размещение сооружений, имеющих назначение по временному хранению, распределению и перевалке грузов (за исключением хранения стратегических запасов), не являющихся частями производственных комплексов, на которых был создан груз: промышленные базы, склады, погрузочные терминалы и доки, нефтехранилища и нефтеналивные станции, газовые хранилища и обслуживающие их газоконденсатные и газоперекачивающие станции, элеваторы и продовольственные склады, за исключением железнодорожных перевалочных складов

	12.0
	Земельные участки (территории) общего пользования.

Земельные участки общего пользования. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 12.0.1-12.0.2.

	Условно разрешенные виды использования:

	3.3
	Бытовое обслуживание.

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро).

	3.7.1
	Осуществление религиозных обрядов.

Размещение зданий и сооружений, предназначенных для совершения религиозных обрядов и церемоний (в том числе церкви, соборы, храмы, часовни, мечети, молельные дома, синагоги).

	3.8
	Общественное управление.

Размещение зданий, предназначенных для размещения органов и организаций общественного управления.

	4.4
	Магазины.

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв.м.

	4.6
	Общественное питание.

Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары).

	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	1
	· Со стороны селитебных территорий необходимо предусматривать полосу древесно-кустарниковых насаждений (согласно СНиП 2.07.01-89* п3.9).

· уровень озеленённости территории промплощадки 10-15%, при этом следует размещать деревья не ближе 5м от зданий и сооружений; не следует применять хвойные и другие легковоспламеняющиеся деревья и кустарники.

· С целью снижения вредного влияния на городскую среду предусмотреть на промпредприятиях следующие технологические мероприятия: применение бессточной производственной технологии, максимальную утилизацию различных компонентов сырья и побочных продуктов производства, сокращение водопотребления и водоотведения путем внедрения системы оборотного водоснабжения.

·  Все загрязненные воды поверхностного стока с территории промплощадки направляются на локальные очистные сооружения перед каждым выпуском.

Все изменения, связанные с процессом основного производства, включая: изменения характера производства, сдачу и аренду помещений и т.п. – должны согласовываться с органами Роспотребнадзора, охраны окружающей среды и архитектуры и градостроительства


3) Параметры застройки:

а) минимально допустимая площадь земельного участка не установлена;

б) максимально допустимая площадь земельного участка не установлена;
в) минимальный отступ красной линии до зданий, строений, сооружений при осуществлении нового строительства – 6 метров;

г) предельное количество этажей зданий – не установлено;

д) максимальная доступная высота зданий, строений, сооружений – не установлена;

е) максимальный процент застройки земельного участка – не установлен.

2. Зона объектов инженерной инфраструктуры  (П 2)

1) цель выделения зоны – формирование комплексов объектов инженерной инфраструктуры не выше IV класса опасности;

2) основные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Код вида разрешенного использования земельного участка по классификатору видов разрешенного использования ЗУ
	Вид использования земельного участка

	Основные виды:

	3.1
	Коммунальное обслуживание.

Размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.1.1-3.1.2

	4.9
	Служебные гаражи.

Размещение постоянных или временных гаражей, стоянок для хранения служебного автотранспорта, используемого в целях осуществления видов деятельности, предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 3.0, 4.0, а также для стоянки и хранения транспортных средств общего пользования, в том числе в депо

	6.7
	Энергетика.

Размещение объектов гидроэнергетики, тепловых станций и других электростанций, размещение обслуживающих и вспомогательных для электростанций сооружений (золоотвалов, гидротехнических сооружений);
размещение объектов электросетевого хозяйства, за исключением объектов энергетики, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 3.1

	6.8
	Связь.

Размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, линии радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи и телерадиовещания, за исключением объектов связи, размещение которых предусмотрено содержанием видов разрешенного использования с кодами 3.1.1, 3.2.3

	7.5
	Трубопроводный транспорт.

Размещение нефтепроводов, водопроводов, газопроводов и иных трубопроводов, а также иных зданий и сооружений, необходимых для эксплуатации названных трубопроводов.

	Условно разрешенные виды использования:

	4.1
	Деловое управление.

Размещение объектов капитального строительства с целью: размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент их совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности).

	12.0
	Земельные участки (территории) общего пользования.

Земельные участки общего пользования. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 12.0.1-12.0.2

	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	1
	· Со стороны селитебных территорий необходимо предусматривать полосу древесно-кустарниковых насаждений (согласно СНиП 2.07.01-89* п3.9).

· уровень озеленённости территории промплощадки 10-15%, при этом следует размещать деревья не ближе 5м от зданий и сооружений; не следует применять хвойные и другие легковоспламеняющиеся деревья и кустарники.

· С целью снижения вредного влияния на городскую среду предусмотреть на промпредприятиях следующие технологические мероприятия: применение бессточной производственной технологии, максимальную утилизацию различных компонентов сырья и побочных продуктов производства, сокращение водопотребления и водоотведения путем внедрения системы оборотного водоснабжения.

·  Все загрязненные воды поверхностного стока с территории промплощадки направляются на локальные очистные сооружения перед каждым выпуском.

Все изменения, связанные с процессом основного производства, включая: изменения характера производства, сдачу и аренду помещений и т.п. – должны согласовываться с органами Роспотребнадзора, охраны окружающей среды и архитектуры и градостроительства


3) Параметры застройки:

а) минимально допустимая площадь земельного участка не установлена;

б) максимально допустимая площадь земельного участка не установлена;
в) минимальный отступ красной линии до зданий, строений, сооружений при осуществлении нового строительства – 6 метров;

г) предельное количество этажей зданий – не установлено;

д) максимальная доступная высота зданий, строений, сооружений – не установлена;

е) максимальный процент застройки земельного участка – не установлен.

3. Зона объектов транспортной инфраструктуры  (П 3)

1) цель выделения зоны – развитие объектов транспортной инфраструктуры не выше IV класса опасности в соответствии с технологическими потребностями и условиями размещения;

2) основные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Код вида разрешенного использования земельного участка по классификатору видов разрешенного использования ЗУ
	Вид использования земельного участка

	Основные виды:

	2.7.1
	Хранение автотранспорта.

Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения автотранспорта, в том числе с разделением на машино-места, за исключением гаражей, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 4.9

	4.9.1.4
	Ремонт автомобилей.

Размещение мастерских, предназначенных для ремонта и обслуживания автомобилей, и прочих объектов дорожного сервиса, а также размещение магазинов сопутствующей торговли.

	7.5
	Трубопроводный транспорт.

Размещение нефтепроводов, водопроводов, газопроводов и иных трубопроводов, а также иных зданий и сооружений, необходимых для эксплуатации названных трубопроводов.

	12.0
	Земельные участки (территории) общего пользования.

Земельные участки общего пользования. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 12.0.1-12.0.2.

	Условно разрешенные виды использования:

	4.9
	Служебные гаражи.

Размещение постоянных или временных гаражей, стоянок для хранения служебного автотранспорта, используемого в целях осуществления видов деятельности, предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 3.0, 4.0, а также для стоянки и хранения транспортных средств общего пользования, в том числе в депо.

	6.8
	Связь.

Размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, линии радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи и телерадиовещания, за исключением объектов связи, размещение которых предусмотрено содержанием видов разрешенного использования с кодами 3.1.1, 3.2.3

	6.9
	Склады.

Размещение сооружений, имеющих назначение по временному хранению, распределению и перевалке грузов (за исключением хранения стратегических запасов), не являющихся частями производственных комплексов, на которых был создан груз: промышленные базы, склады, погрузочные терминалы и доки, нефтехранилища и нефтеналивные станции, газовые хранилища и обслуживающие их газоконденсатные и газоперекачивающие станции, элеваторы и продовольственные склады, за исключением железнодорожных перевалочных складов

	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	1
	· Со стороны селитебных территорий необходимо предусматривать полосу древесно-кустарниковых насаждений (согласно СНиП 2.07.01-89* п3.9).

· уровень озеленённости территории промплощадки 10-15%, при этом следует размещать деревья не ближе 5м от зданий и сооружений; не следует применять хвойные и другие легковоспламеняющиеся деревья и кустарники.

· С целью снижения вредного влияния на городскую среду предусмотреть на промпредприятиях следующие технологические мероприятия: применение бессточной производственной технологии, максимальную утилизацию различных компонентов сырья и побочных продуктов производства, сокращение водопотребления и водоотведения путем внедрения системы оборотного водоснабжения.

·  Все загрязненные воды поверхностного стока с территории промплощадки направляются на локальные очистные сооружения перед каждым выпуском.

Все изменения, связанные с процессом основного производства, включая: изменения характера производства, сдачу и аренду помещений и т.п. – должны согласовываться с органами Роспотребнадзора, охраны окружающей среды и архитектуры и градостроительства


3) Параметры застройки:

а) минимально допустимая площадь земельного участка не установлена;

б) максимально допустимая площадь земельного участка не установлена;
в) минимальный отступ красной линии до зданий, строений, сооружений при осуществлении нового строительства – 6 метров;

г) предельное количество этажей зданий – не установлено;

д) максимальная доступная высота зданий, строений, сооружений – не установлено;

е) максимальный процент застройки земельного участка – не установлен.

5) - статью 35 главы 7 Раздела 2 изложить в новой редакции:

Статья 34. Зоны сельскохозяйственного использования  (СХ)

1. Зона сельскохозяйственных угодий  (СХ 1)

1) цели выделения зоны – сохранение и развитие сельскохозяйственных угодий  и обеспечивающих их инфраструктур, предотвращение их занятия другими видами деятельности до изменения вида их использования. 

2) основные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Код вида разрешенного использования земельного участка по классификатору видов разрешенного использования ЗУ
	Вид использования земельного участка

	Основные виды:

	1.1
	Растениеводство.

Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с выращиванием сельскохозяйственных культур.

	1.2
	Выращивание зерновых и иных сельскохозяйственных культур.

Осуществление хозяйственной деятельности на сельскохозяйственных угодьях, связанной с производством зерновых, бобовых, кормовых, технических, масличных, эфиромасличных, и иных сельскохозяйственных культур.

	1.3
	Овощеводство.

Осуществление хозяйственной деятельности на сельскохозяйственных угодьях, связанной с производством картофеля, листовых, плодовых, луковичных и бахчевых сельскохозяйственных культур, в том числе с использованием теплиц.

	1.5
	Садоводство.

Осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на сельскохозяйственных угодьях, связанной с выращиванием многолетних плодовых и ягодных культур, винограда, и иных многолетних культур

	1.19
	Сенокошение.

Кошение трав, сбор и заготовка сена.

	1.20
	Выпас сельскохозяйственных животных.

	13.1
	Ведение огородничества.

Осуществление отдыха и (или) выращивания гражданами для собственных нужд сельскохозяйственных культур; размещение хозяйственных построек, не являющихся объектами недвижимости, предназначенных для хранения инвентаря и урожая сельскохозяйственных культур

	13.2
	Ведение садоводства.

Осуществление отдыха и (или) выращивания гражданами для собственных нужд сельскохозяйственных культур; размещение для собственных нужд садового дома, жилого дома, указанного в описании вида разрешенного использования с кодом 2.1, хозяйственных построек и гаражей.

	Условно разрешенные виды использования:

	1.7
	Животноводство.

Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с производством продукции животноводства, в том числе сенокошение, выпас сельскохозяйственных животных, разведение племенных животных, производство и использование племенной продукции (материала), размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения сельскохозяйственных животных, производства, хранения и первичной переработки сельскохозяйственной продукции.

	3.1.1
	Предоставление коммунальных услуг.
Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и уборку объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, сооружений, необходимых для сбора и плавки снега).

	Вспомогательные виды разрешенного использования:

	13.0
	Земельные участки, являющиеся имуществом общего пользования и предназначенные для общего использования правообладателями земельных участков, расположенных в границах территории ведения гражданами садоводства или огородничества для собственных нужд, и (или) для размещения объектов капитального строительства, относящихся к имуществу общего пользования

	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	1
	Соблюдение норм, правил и гигиенических нормативов содержания населенных мест.

- Площадки для мусорных контейнеров размещаются на расстоянии не менее 20 м. и не более 100 м. от границ садовых участков.


Параметры застройки:

а) минимально допустимая площадь земельного участка не установлена;

б) максимально допустимая площадь земельного участка не установлена;
в) минимальный отступ красной линии до зданий, строений, сооружений при осуществлении нового строительства – 6 метров;

г) предельное количество этажей зданий – не установлено;

д) максимальная доступная высота зданий, строений, сооружений – не установлено;

е) максимальный процент застройки земельного участка – 20%

2. Зона объектов сельскохозяйственного производства  (СХ 2)

1) цель выделения зоны – сохранение и развитие производственных объектов сельскохозяйственного назначения и обеспечивающих их инфраструктур;

	Код вида разрешенного использования земельного участка по классификатору видов разрешенного использования ЗУ
	Вид использования земельного участка

	Основные виды:

	1.5
	Садоводство.

Осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на сельскохозяйственных угодьях, связанной с выращиванием многолетних плодовых и ягодных культур, винограда, и иных многолетних культур.

	1.7
	Животноводство

Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с производством продукции животноводства, в том числе сенокошение, выпас сельскохозяйственных животных, разведение племенных животных, производство и использование племенной продукции (материала), размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения сельскохозяйственных животных, производства, хранения и первичной переработки сельскохозяйственной продукции.

	1.8
	Скотоводство.

Осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на сельскохозяйственных угодьях, связанной с разведением сельскохозяйственных животных (крупного рогатого скота, овец, коз, лошадей, верблюдов, оленей);
сенокошение, выпас сельскохозяйственных животных, производство кормов, размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения сельскохозяйственных животных;

разведение племенных животных, производство и использование племенной продукции (материала).

	1.11
	Свиноводство.

Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с разведением свиней;

размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения животных, производства, хранения и первичной переработки продукции;

разведение племенных животных, производство и использование племенной продукции (материала)

	1.18
	Обеспечение сельскохозяйственного производства.

Размещение машинно-транспортных и ремонтных станций, ангаров и гаражей для сельскохозяйственной техники, амбаров, водонапорных башен, трансформаторных станций и иного технического оборудования, используемого для ведения сельского хозяйства

	6.9
	Склады.

Размещение сооружений, имеющих назначение по временному хранению, распределению и перевалке грузов (за исключением хранения стратегических запасов), не являющихся частями производственных комплексов, на которых был создан груз: промышленные базы, склады, погрузочные терминалы и доки, нефтехранилища и нефтеналивные станции, газовые хранилища и обслуживающие их газоконденсатные и газоперекачивающие станции, элеваторы и продовольственные склады, за исключением железнодорожных перевалочных складов

	Условно разрешенные виды использования:

	1.15
	Хранение и переработка сельскохозяйственной продукции.

Размещение зданий, сооружений, используемых для производства, хранения, первичной и глубокой переработки сельскохозяйственной продукции.

	3.1.1
	Предоставление коммунальных услуг.
Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и уборку объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, сооружений, необходимых для сбора и плавки снега)

	3.10.1
	Амбулаторное ветеринарное обслуживание.

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания ветеринарных услуг без содержания животных.

	Вспомогательные виды разрешенного использования:

	12.0
	Земельные участки (территории) общего пользования.

Земельные участки общего пользования. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 12.0.1-12.0.2

	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	1
	Соблюдение норм, правил и гигиенических нормативов содержания населенных мест.

- Площадки для мусорных контейнеров размещаются на расстоянии не менее 20 м. и не более 100 м. от границ садовых участков.


Параметры застройки:

а) минимально допустимая площадь земельного участка не установлена;

б) максимально допустимая площадь земельного участка не установлена;
в) минимальный отступ красной линии до зданий, строений, сооружений при осуществлении нового строительства – 6 метров;

г) предельное количество этажей зданий – не установлено;

д) максимальная доступная высота зданий, строений, сооружений – не установлено;

е) максимальный процент застройки земельного участка – 20%

3. Зона застройки объектами личных подсобных хозяйств (СХ 3) 

1) цели выделения зоны:

а) развитие на основе существующих территорий личных подсобных хозяйств малоэтажной жилой застройки, включающей индивидуальные жилые дома, производственные, бытовые и иные здания, строения и сооружения; 

б) развитие сферы социального и культурно-бытового обслуживания, обеспечивающей потребности жителей указанных территорий в соответствующих среде формах;

в) создание условий для размещения необходимых объектов инженерной и транспортной инфраструктуры;

2) основные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Код вида разрешенного использования земельного участка по классификатору видов разрешенного использования ЗУ
	Вид использования земельного участка

	Основные виды:

	2.2
	Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок).

Размещение жилого дома, указанного в описании вида разрешенного использования с кодом 2.1; производство сельскохозяйственной продукции; размещение гаража и иных вспомогательных сооружений;

содержание сельскохозяйственных животных

	3.3
	Бытовое обслуживание.

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро)

	3.4.1
	Амбулаторно-поликлиническое обслуживание.

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, диагностические центры, молочные кухни, станции донорства крови, клинические лаборатории)

	4.4
	Магазины.

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв.м.

	4.6
	Общественное питание.

Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары).

	Условно разрешенные виды использования:

	3.2
	Социальное обслуживание.

Размещение зданий, предназначенных для оказания гражданам социальной помощи.

	3.7.1
	Осуществление религиозных обрядов.

Размещение зданий и сооружений, предназначенных для совершения религиозных обрядов и церемоний (в том числе церкви, соборы, храмы, часовни, мечети, молельные дома, синагоги).

	3.8
	Общественное управление.

Размещение зданий, предназначенных для размещения органов и организаций общественного управления.

	6.8
	Связь.

Размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, линии радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи и телерадиовещания, за исключением объектов связи, размещение которых предусмотрено содержанием видов разрешенного использования с кодами 3.1.1, 3.2.3

	Вспомогательные виды разрешенного использования:

	3.6.2
	Размещение парков культуры и отдыха.

	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	1
	Соблюдение норм, правил и гигиенических нормативов содержания населенных мест.

- Площадки для мусорных контейнеров размещаются на расстоянии не менее 20 м. и не более 100 м. от границ садовых участков


(*) - объекты указанных видов использования могут размещаться только на земельных участках, примыкающих к красным линиям улиц и дорог всех типов, являющихся территориями общего пользования. 

3) параметры застройки:

а) минимально допустимая площадь приусадебного земельного участка для размещения объектов личного подсобного хозяйства - 1000 кв. метров;
б) максимально допустимая площадь приусадебного земельного участка для размещения объектов личного подсобного хозяйства - 5000 кв. метров;

в) минимально допустимая площадь земельного участка для размещения индивидуального жилого дома с правом содержания скота и птицы - 500 кв. метров;

г) максимально допустимая площадь земельного участка для размещения индивидуального жилого дома с правом содержания скота и птицы - 1500 кв. метров;

д) минимальная ширина вдоль фронта улицы – 10 метров;
е) предельное количество этажей — 3;

ж) максимальная высота объектов капитального строительства — 12 метров.

з) минимальные отступы стен зданий от границ сопряженных земельных участков:

- от передней границы земельного участка – 0 метров,

- от боковой границы участка - 0 метров при примыкании, в остальных случаях - 3 метра,

- от задней границы участка – 3 метра;

и) максимальная общая площадь объектов капитального строительства нежилого назначения – 1000 кв. метров. 

к) минимальные размеры озелененной территории земельных участков в соответствии с частью 4 статьи 27;

л) минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков - в соответствии с часть 8 статьи 27; 

м) максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%.

4. Зона резервных территорий для целей размещения объектов сельскохозяйственного использования  (Р-СХ)
                 Зона резервных территорий для целей размещения объектов сельскохозяйственного назначения выделена для обеспечения правовых условий размещения объектов сельскохозяйственного использования  при перспективном градостроительном зонировании.


Основные, вспомогательные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства не установлены.

Руководствуясь п.6 ст. 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации предельные параметры земельных участков и объектов капитального строительства не устанавливаются.

6) - статью 36 главы 7 Раздела 2 изложить в новой редакции:

Статья 36.  Зоны специального назначения  (СН)

Цель выделения – зоны специального назначения выделены для обеспечения правовых условий деятельности  объектов, размещение которых недопустимо на территории других зон, в соответствии с типами объектов, указанными в наименованиях зон.

1. Зона кладбищ  (СН 1) 

1) основные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Код вида разрешенного использования земельного участка по классификатору видов разрешенного использования ЗУ
	Вид использования земельного участка

	Основные виды:

	12.1
	Ритуальная деятельность.

Размещение кладбищ, крематориев и мест захоронения.

	Условно разрешенные виды использования:

	3.7.1
	Осуществление религиозных обрядов.
Размещение зданий и сооружений, предназначенных для совершения религиозных обрядов и церемоний (в том числе церкви, соборы, храмы, часовни, мечети, молельные дома, синагоги).

	12.0.2
	Благоустройство территории.

Размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные части благоустройства территории, общественных туалетов.

	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	
	· Благоустройство и озеленение территории.

· Площадь зеленых насаждений (деревьев и кустарников) должна соответствовать не менее 20% от территории кладбища.

В водоохранных зонах рек и водохранилищ запрещается размещение мест захоронения


2) предельные параметры земельных участков и объектов капитального строительства: 

а) минимальная площадь земельного участка — 2000 кв. метров;

б) максимальная площадь земельного участка — 100000 кв. метров;

в) максимальная высота объектов капитального строительства, реконструкции – не ограничена;

г) минимальные отступы стен объектов капитального строительства от границ сопряженных земельных участков – 3 метра; 

д) минимальные размеры озелененной территории земельных участков - в соответствии с частью 4 статьи 27;

е) минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков - в соответствии с частью 8 статьи 27;

ж) максимальный процент застройки в границах земельного участка – 2 %.

2. Зона режимных объектов  (СН 2)

1) основные разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Код вида разрешенного использования земельного участка по классификатору видов разрешенного использования ЗУ
	Вид использования земельного участка

	Основные виды:

	12.2
	Специальная деятельность

	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	1
	· Благоустройство и озеленение территории.

· Площадь зеленых насаждений (деревьев и кустарников) должна соответствовать не менее 20% от территории кладбища.

В водоохранных зонах рек и водохранилищ запрещается размещение мест захоронения


Параметры застройки:

а) минимально допустимая площадь земельного участка не установлена;

б) максимально допустимая площадь земельного участка не установлена;
в) максимальная высота объектов капитального строительства, реконструкции – не установлена;

г) максимальный процент застройки в границах земельного участка – 2%;

д) минимальные отступы стен объектов капитального строительства от границ сопряженных земельных участков – 3 метра; 

е) минимальные размеры озелененной территории земельных участков - в соответствии с частью 4 статьи 27

3. Зона озелененных территорий специального назначения  (СН 3)

1) цель выделения зоны – сохранение и развитие зеленых насаждений санитарно-защитных и водоохранных зон и других зеленых насаждений на земельных участках, расположенных за пределами жилых, общественно-деловых и рекреационных зон;

2) основные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Код вида разрешенного использования земельного участка по классификатору видов разрешенного использования ЗУ
	Вид использования земельного участка

	Основные виды:

	12.0
	Земельные участки общего пользования. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 12.0.1-12.0.2

	Условно разрешенные виды использования:

	3.1.1
	Предоставление коммунальных услуг.
Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и уборку объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, сооружений, необходимых для сбора и плавки снега).

	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	1
	· Благоустройство и озеленение территории.

· Площадь зеленых насаждений (деревьев и кустарников) должна соответствовать не менее 20% от территории кладбища.

В водоохранных зонах рек и водохранилищ запрещается размещение мест захоронения


 (*) - условно разрешенные виды использования могут быть допущены, если их применение не сопровождается сокращением площади зеленых насаждений и земельный участок расположен за пределами санитарно-защитных зон. При этом учитывается компенсационное озеленение в границах участка территориальной зоны или (по согласованию) в границах сельского поселения;

3) параметры застройки:

а) минимально допустимая площадь земельного участка не установлена;

б) максимально допустимая площадь земельного участка не установлена;
в) максимальная высота объектов капитального строительства, реконструкции – не установлено;
г) минимальные отступы стен объектов капитального строительства от границ сопряженных земельных участков – 3 метра;

д) минимальные размеры озелененной территории земельных участков в соответствии с частью 4 статьи 27;

е) минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков - в соответствии с частью 8 статьи 27;

ж) максимальный процент застройки в границах земельного участка – 2%.

4. Зона озелененных территорий специального назначения  (Р - СН)

1) цель выделения зоны – сохранение и развитие зеленых насаждений санитарно-защитных и водоохранных зон и других зеленых насаждений на земельных участках, расположенных за пределами жилых, общественно-деловых и рекреационных зон;

2) основные, вспомогательные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Код вида разрешенного использования земельного участка по классификатору видов разрешенного использования ЗУ
	Вид использования земельного участка

	Основные виды:

	12.0
	Земельные участки общего пользования. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 12.0.1-12.0.2

	Условно разрешенные виды использования:

	3.7
	Религиозное использование.
 Размещение зданий и сооружений религиозного использования.

	6.9
	Склады

Размещение сооружений, имеющих назначение по временному хранению, распределению и перевалке грузов (за исключением хранения стратегических запасов), не являющихся частями производственных комплексов, на которых был создан груз: промышленные базы, склады, погрузочные терминалы и доки, нефтехранилища и нефтеналивные станции, газовые хранилища и обслуживающие их газоконденсатные и газоперекачивающие станции, элеваторы и продовольственные склады, за исключением железнодорожных перевалочных складов

	7.5
	Трубопроводный транспорт.

Размещение нефтепроводов, водопроводов, газопроводов и иных трубопроводов, а также иных зданий и сооружений, необходимых для эксплуатации названных трубопроводов

	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	1
	· Благоустройство и озеленение территории.

· Площадь зеленых насаждений (деревьев и кустарников) должна соответствовать не менее 20% от территории кладбища.

В водоохранных зонах рек и водохранилищ запрещается размещение мест захоронения


 (*) - условно разрешенные виды использования могут быть допущены, если их применение не сопровождается сокращением площади зеленых насаждений и земельный участок расположен за пределами санитарно-защитных зон. При этом учитывается компенсационное озеленение в границах участка территориальной зоны или (по согласованию) в границах сельского поселения;

Параметры застройки:

- минимально допустимая площадь земельного участка не установлена;

- максимально допустимая площадь земельного участка не установлена;
- максимальная высота объектов капитального строительства, реконструкции – не установлено;
- минимальные отступы стен объектов капитального строительства от границ сопряженных земельных участков – 3 метра;

- минимальные размеры озелененной территории земельных участков в соответствии с частью 4 статьи 27;

- минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков - в соответствии с частью 8 статьи 27;

-максимальный процент застройки в границах земельного участка – 2%.

2. Настоящее решение вступает в силу со дня его обнародования и подлежит размещению в сети Интернет на сайте администрации Новоузенского муниципального района (по согласованию).
3.  Контроль за исполнением настоящего решения оставляю за собой.

Глава Олоновского 
муниципального образования 
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